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■木曽山崎団地の「まちづくり構想」策定の前提 

 

1.都市再生機構ストック再生・再編方針  山崎団地の位置づけ 

                      都市再生機構再生・再編方針より 

1-1.都市再生機構団地の類型化及び団地別整備方針 

 

①団地再生(約 16 万戸) 

まちづくりによる再生が必要とされる団地については、地域の整備課題、住宅需要に応じ

て、大規模な再生事業(建替事業、トータルリューアル等)、改善事業を複合的・選択的に

実施 

②ストック活用団地(約 57 万戸) 

既存の建物を有効に活用して、従来どおり、適時・適切な計画的修繕等を実施することを

基本としつつ、団地毎の立地・特性に応じてバリアフリー等を実施 

③用途転換(約１万戸) 

従来需要の厳しい一部の小規模な団地等について、居住者の方々の居住の安定を確保しつ

つ、UR 賃貸住宅以外の用途として新たなまちづくりに活用 

④土地所有者等への譲渡、返還等(３万戸) 

全面借地方式市街地住宅、特別借受賃貸住宅において、土地所有者等へ譲渡、返還等 

 

1-2.山崎団地の位置づけ 

 

・今回の検討対象である山崎団地は「ストック活用団地」と位置づけられており、建替え

等は行わず、既存の建物を有効に活用して、従来どおり、適時・適切な計画的修繕等を実

施することとされている。今後のまちづくりにおいても大規模な改変、投資は行われない

団地として位置付けられている。 

・この基本的な条件を前提として「山崎団地のまちづくり構想」を立案する。 

 

2.公社一般賃貸住宅のストック活用基本方針 

東京都住宅供給公社 

2-1.木曽住宅の位置づけ「ストック再生団地」 

・「第一回まちづくり連絡協議会」において、公社代表から昭和 30 年代団地の建替えを行

っている最中であり、当該団地は昭和 40 年代団地であり、建替えは次段階になるとの 

発言があった。これを公社の「一般賃貸住宅のストック活用基本方針」に照らし合わせる

と、当該団地は当面「ストック再生団地」として位置付けられているものと考えられる。 

・ストック再生においては、建物や外構の改善、敷地の有効利用等により既存ストックの

効果的な活用を意図され。その取組内容については、次の図表のとおり説明されている。 

参考資料１ 
ＵＲ、公社 木曽山崎団地の位置づけ 
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