
修繕積⽴⾦の積み⽴て⽅式と⻑期修繕計画を⾒直していく際の視点
修繕積立金の２つの積み立て方式イメージ

□修繕積⽴⾦の適正額は、各々のマンション
の規模、形態、仕様、設備の内容、経過年
数等により異なる

□⻑期修繕計画作成ガイドラインに示されて
いる修繕積⽴⾦の額はあくまでも目安とな
る参考値

□マンション個々の実情に沿った⻑期修繕計
画を作成して検討することが必要
・フルスペックの必要性
・技術や物価変動への対応
・将来のあり⽅についての「ビジョン」 出典：国土交通省「マンション総合調査（平成30年度）」
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⻑期修繕計画の作成や⾒直しの進め⽅
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バルブ
メーター

共⽤配管

躯
体
壁

床スラブ

共⽤部分の配管 専有部分の配管
メーター︓水道局貸与品

住⼾内︓
専有部分

共⽤部分と専有部分のイメージ図
（図は例示であり建物・設備の構造、設置場所、⽤途等により判断が必要となります）

給水管の区分（断⾯略図）

排水の区分（断⾯略図）︓
（横枝管スラブ上かスラブ下かにより

区分が異なる）

共用部分の配管

躯
体
壁

床スラブ

住戸内：専有部分

木造間仕切壁：専有部分

パイプスペース：共用部分

下階住戸専有部分

共用部分の配管

床仕上げ：専有部分

専有部分の配管

「共⽤部分」が計画の対象

7

⻑期修繕計画の対象となる基本的範囲
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□ 区分所有者であっても、共⽤部分と専⽤部分の範囲や区分について十分
に理解していない場合が少なくない。

□ 建物や設備の管理や修繕を実際に⾏う上で、特に専有部分と共⽤部分の
境界となる箇所の細部や、設備配管・配線など構造的あるいは機能的に
一体となっているものは、どこで専有部分と共⽤部分が区分されるのか
曖昧になりやすく、また、マンションの管理規約でも明記が十分でない
場合もある。

□ 修繕の実施にあたっては、管理規約などで「所有上の区分」「使⽤上の
区分」「管理責任上の区分」を確認し、必要に応じて細部や費⽤負担に
ついての区分整理や関係者との調整が必要となる。

→共⽤部分として管理組合が⼯事すべき部分
→区分所有者が自己の責任と負担で⼯事すべき部分
→専有部分でも管理組合が⼯事をした⽅が合理的な部分

8

共⽤部分と専有部分の範囲の明確化
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5

共⽤部分と専有部分の区分整理表の例
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＜対象範囲＞
共⽤部分（専有部分は対象外）

建築関係︓外壁、屋上、バルコニー、共⽤廊下・階段、窓・⽞関ドア、その他
設備関係︓給水管・排水管、照明器具・各種電気設備、エレベーター等
そ の 他 ︓外構関係（補修主体）、機械式駐⾞設備

＜対象範囲＞
共⽤部分（専有部分は対象外）

建築関係︓外壁、屋上、バルコニー、共⽤廊下・階段、窓・⽞関ドア、その他
設備関係︓給水管・排水管、照明器具・各種電気設備、エレベーター等
そ の 他 ︓外構関係（補修主体）、機械式駐⾞設備

＜計画期間＞
2023年度(築19年）〜2057年度（築53年）までの今後35年間

（国交省ガイドラインでは30年以上）

⇒計画期間中に２回の⼤規模修繕、窓改修、共⽤給排水配管の改修、その他

＜計画期間＞
2023年度(築19年）〜2057年度（築53年）までの今後35年間

（国交省ガイドラインでは30年以上）

⇒計画期間中に２回の⼤規模修繕、窓改修、共⽤給排水配管の改修、その他

＜修繕仕様設定の趣旨と修繕費⽤の算定＞
①建物・設備の性能や機能を維持あるいは実⽤上⽀障のない状況まで回復
②良質で快適な住まいとしての環境や資産的価値の維持と向上
③第１回⼤規模修繕⼯事の実績を反映して建築に関わる修繕費⽤を算出

設備関係は他のマンションの事例や⼾当り標準価格帯を参考に設定
（推定⼯事費は現⾏実勢価格で積算･･･物価変動は⾒込んでいない）

＜修繕仕様設定の趣旨と修繕費⽤の算定＞
①建物・設備の性能や機能を維持あるいは実⽤上⽀障のない状況まで回復
②良質で快適な住まいとしての環境や資産的価値の維持と向上
③第１回⼤規模修繕⼯事の実績を反映して建築に関わる修繕費⽤を算出

設備関係は他のマンションの事例や⼾当り標準価格帯を参考に設定
（推定⼯事費は現⾏実勢価格で積算･･･物価変動は⾒込んでいない）

⻑期修繕計画の具体例（築18年目／4階建て／72⼾／東京都豊島区に所在）
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⻑期修繕計画表の具体例

第２回大規模修繕
2037年（築34年）

１６年周期

窓・玄関扉交換
2048年（築44年）

第３回大規模修繕
2054年（築50年）

１６年周期

屋上防水
2029年（築25年）

≪建築関係＞
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⻑期修繕計画表の具体例

給水管・排水管の改修
2044年（築40年）前後

≪設備関係＞

エレベーター更新
2034年（築30年）前後
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⻑期修繕計画表の具体例

機械式駐車設備更新
2032年（築28年）前後

≪機械式駐車設備・外構・その他＞
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推定概算⼯事費算定表の具体例

修繕項目・部位等

修繕仕様・計画 数量

推定⼯事費

□推定概算費⽤は、図⾯や現地調査、過去の修繕履歴資
料などから修繕対象項目の⼯事数量から、⼯事費⽤を
算出する。

□明確な改修時期や改修仕様の想定が困難な事項につい
ては、他マンションでの事例を参考にした概算値や⼾
当りの相場⾦額を採⽤する。

□⼯事費⽤はできるだけ実勢に近い価格で積算するのが
望ましく、あまりに安全率を過剰にとった積算では現
実との乖離が⼤きくなってしまうことに注意が必要。

□推定概算費⽤は、図⾯や現地調査、過去の修繕履歴資
料などから修繕対象項目の⼯事数量から、⼯事費⽤を
算出する。

□明確な改修時期や改修仕様の想定が困難な事項につい
ては、他マンションでの事例を参考にした概算値や⼾
当りの相場⾦額を採⽤する。

□⼯事費⽤はできるだけ実勢に近い価格で積算するのが
望ましく、あまりに安全率を過剰にとった積算では現
実との乖離が⼤きくなってしまうことに注意が必要。
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⻑期修繕計画修試算表の具体例
西　暦 2021年 2022年 2023年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2056年 2058年

経過年 28年目 29年目 30年目 31年目 32年目 33年目 34年目 35年目 36年目 37年目 38年目 39年目 40年目 41年目 42年目 43年目 44年目 45年目 46年目 47年目 48年目 49年目 50年目 51年目 52年目 53年目 54年目 55年目 56年目 57年目 58年目 59年目 60年目 61年目 62年目 63年目 64年目

《建築関係》

1 仮設工事 ● 29,600 29,600 59,200

2 屋根防水工事 ● 5,000 8,500 13,500

3 床防水工事 ● 14,700 8,600 23,300

4 外壁等改修工事 ● 31,000 31,000 62,000

5 鉄部塗装工事 ● 3,800 5,300 3,800 5,300 18,200

6-1 建具・金物工事（アルミサッシ除く） ★ 3,000 2,000 5,000

6-2 アルミサッシ【各住戸による個別対応】

7 共用内部改装工事 ★

8 建築その他 ★ 1,000 1,000 2,000

《設備関係》

9 給水設備（専有部配管除く） 11,000 1,200 24,400 4,000 1,200 4,000 45,800

10 排水設備 47,400 8,000 55,400

11 ガス設備 28,800 28,800

12 空調・換気設備

13 電灯設備 ● 5,700 12,800 5,700 24,200

14 情報・通信設備

15 消防用設備 800 800 800 800 3,200

16 機械式駐車設備≪別会計≫ ●

《外構関係》

17 舗装・その他工作物 ★ 10,700 2,600 13,300

《その他》

18 設計・工事監理・長計見直し ● 500 1,200 1,000 1,200 1,000 500 500 1,200 1,000 500 8,600

19 小修繕・事後修繕 ★ ★ 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 600 21,000

合　 　計 11,600 600 600 1,400 600 600 4,900 600 1,800 1,800 73,400 1,400 1,800 96,900 600 24,600 4,600 600 600 1,400 600 4,400 1,100 600 1,800 600 600 2,600 101,300 600 29,900 3,200 4,600 600 600 383,500

　消　費　税（10％） 1,160 60 60 140 60 60 490 60 180 180 7,340 140 180 9,690 60 2,460 460 60 60 140 60 440 110 60 180 60 60 260 10,130 60 2,990 320 460 60 60 38,350

推定修繕工事費 年間支出 12,760 660 660 1,540 660 660 5,390 660 1,980 1,980 80,740 1,540 1,980 106,590 660 27,060 5,060 660 660 1,540 660 4,840 1,210 660 1,980 660 660 2,860 111,430 660 32,890 3,520 5,060 660 660 421,850

　推定修繕工事費 支出累計② 12,760 13,420 14,080 15,620 16,280 16,940 22,330 22,990 24,970 26,950 107,690 109,230 111,210 217,800 218,460 245,520 250,580 251,240 251,900 253,440 254,100 258,940 260,150 260,810 262,790 263,450 264,110 266,970 378,400 379,060 411,950 415,470 420,530 421,190 421,850

≪収支試算≫

【収入】　現行修繕積立金（均等積み立て） 2022年度残高 単位：千円　　受取利息などの収入は見込んでいない。

全体修繕積立金年間収入（月額6,000円/戸） 4,608 19,400 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 161,280

棟別修繕積立金年間収入（月額74円/㎡・戸） 4,537 16,800 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 4,537 158,795

修繕積立金会計年間合計 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 9,145 320,075

修繕積立金会計総累計(現行） 36,200 45,345 54,490 63,635 72,780 81,925 91,070 100,215 109,360 118,505 127,650 136,795 145,940 155,085 164,230 173,375 182,520 191,665 200,810 209,955 219,100 228,245 237,390 246,535 255,680 264,825 273,970 283,115 292,260 301,405 310,550 319,695 328,840 337,985 347,130 356,275

【収支：次年度繰越額】（収入累計－支出累計）

現行積立金－推定修繕工事費支出累計②（アルミサッシ更新除く） 36,200 32,585 41,070 49,555 57,160 65,645 74,130 77,885 86,370 93,535 100,700 29,105 36,710 43,875 -53,570 -45,085 -63,000 -58,915 -50,430 -41,945 -34,340 -25,855 -21,550 -13,615 -5,130 2,035 10,520 19,005 25,290 -76,995 -68,510 -92,255 -86,630 -82,545 -74,060 -65,575

修繕積立金＜改定案＞

（2023年度から３年間にわたり棟別修繕積立金20円/㎡ずつUP） 単位：千円　　受取利息などの収入は見込んでいない。

全体修繕積立金年間収入（月額6,000円/戸） 4,608 19,400 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 4,608 161,280

棟別修繕積立金年間収入（月額94円/㎡・戸） 5,768 16,800 5,768 5,768

　（月額114円/㎡・戸） 7,000 7,000 7,000

　（月額134円/㎡・戸） 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 8,226 271,458

修繕積立金会計年間合計 10,376 10,376 11,608 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 12,834 445,506

修繕積立金会計総累計（改定案） 36,200 46,576 58,184 71,018 83,852 96,686 109,520 122,354 135,188 148,022 160,856 173,690 186,524 199,358 212,192 225,026 237,860 250,694 263,528 276,362 289,196 302,030 314,864 327,698 340,532 353,366 366,200 379,034 391,868 404,702 417,536 430,370 443,204 456,038 468,872 481,706

【収支：次年度繰越額】（収入累計－支出累計）

改定案－推定修繕工事費支出累計②（アルミサッシ更新除く） 36,200 33,816 44,764 56,938 68,232 80,406 92,580 100,024 112,198 123,052 133,906 66,000 77,294 88,148 -5,608 6,566 -7,660 114 12,288 24,462 35,756 47,930 55,924 67,548 79,722 90,576 102,750 114,924 124,898 26,302 38,476 18,420 27,734 35,508 47,682 59,856

修　繕　項　目 累計

推定⼯事費と⽀出の推移

修繕積⽴⾦と収⽀の推移
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収⽀シミュレーションの具体例（修繕積⽴⾦の現⾏額を継続した場合）

西暦 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057
経過年 1年 2年 3年 4年 5年 6年 7年 8年 9年 10年 11年 12年 13年 14年 15年 16年 17年 18年 19年 20年 21年 22年 23年 24年 25年 26年 27年 28年 29年 30年 31年 32年 33年 34年 35年 36年 37年 38年 39年 40年 41年 42年 43年 44年 45年 46年 47年 48年 49年 50年 51年 52年 53年

（特別修繕会計支出実績） 0 1 1 2 2 4,076 2,575 1,129 2 2,810 585 7,021 1 3,959 0 0 2,970 102,735

1 仮設工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,800 0 0 0

2 屋根防水工事 0 0 0 0 0 0 20,500 0 0 0 0 0 0 0 0 16,700 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28,200 0 0 0

3 床防水工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18,500 0 0 0

4 外壁等改修工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 44,600 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 44,600 0 0 0

5 鉄部塗装工事 0 0 0 0 0 0 0 3,100 0 0 0 0 0 0 0 5,300 0 0 0 0 0 0 0 3,100 0 0 0 0 0 0 0 5,300 0 0 0

6 建具・金物工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 122,100 0 0 0 0 0 10,000 0 0 0

7 共用内部改装工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,500 0 0 0

8 給水設備 0 0 900 0 0 0 0 0 0 0 3,000 0 0 0 0 0 0 0 900 0 0 25,000 0 0 0 0 3,000 0 0 0 0 0 0 0 900

9 排水設備 0 0 0 0 0 1,800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,800 0 0 0 0 0 70,000 0 0 0 1,800 0 0 0 0 0 16,000 0 0 0

10 ガス設備 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11 空調・換気設備 0 0 0 0 0 1,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0

12 電灯設備 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17,500 0 0 0 0 0 0 0

13 情報・通信設備 600 11,000 0 0 0 600 2,500 0 0 0 600 0 0 0 0 600 0 0 0 11,000 600 0 0 0 0 600 0 0 0 0 600 2,500 0 0 0

14 消防用設備 0 300 0 0 700 0 4,900 0 0 0 0 0 0 0 700 0 0 0 0 0 0 11,300 0 0 700 0 0 0 0 0 0 0 4,900 0 700

15 昇降機設備（エレベーター） 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 900 0 0 0 0 0

16 機械式駐車設備 0 4,845 0 0 7,500 0 0 0 0 40,500 0 0 0 0 700 0 0 0 0 7,300 0 0 0 0 700 0 0 0 0 700 0 0 0 0 700

17 外構・その他工作物 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5,900 0 0 0 0 0 2,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

18 設計監理・長計見直し 0 0 0 0 0 0 1,400 0 0 0 0 0 0 2,300 1,800 1,700 0 0 0 0 2,500 1,800 0 1,200 800 0 0 0 0 1,100 1,800 1,700 0 0 0

19 小修繕・事後修繕・その他 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000

消費税 160 1,715 190 100 920 450 2,890 410 100 4,150 460 1,300 450 100 240 13,080 100 100 190 1,930 160 10,940 100 410 240 12,660 400 1,850 100 260 160 15,140 590 100 330

推定修繕工事費 年間支出 102,735 1,760 18,860 2,090 1,100 10,120 4,950 33,190 4,510 1,100 45,650 5,060 14,300 4,950 3,400 4,440 145,580 1,100 1,100 2,090 21,230 4,260 122,140 1,100 5,710 3,440 139,260 4,400 20,350 1,100 3,960 3,560 168,240 6,490 1,100 3,630

推定修繕工事費 支出累計 0 1 2 4 6 4,082 6,657 7,786 7,788 10,598 11,183 18,204 18,205 22,164 22,164 22,164 25,134 127,869 129,629 148,489 150,579 151,679 161,799 166,749 199,939 204,449 205,549 251,199 256,259 270,559 275,509 278,909 283,349 428,929 430,029 431,129 433,219 454,449 458,709 580,849 581,949 587,659 591,099 730,359 734,759 755,109 756,209 760,169 763,729 931,969 938,459 939,559 943,189

現行特別修繕会計総累計（収入累計） 22,045 29,810 37,485 52,824 65,078 77,368 89,696 109,708 129,746 139,991 152,257 162,458 173,038 183,444 197,865 212,232 224,502 237,715 250,674 263,633 276,592 289,551 302,510 315,469 328,428 341,387 354,346 367,305 380,264 393,223 406,182 419,141 432,100 445,059 458,018 470,977 483,936 496,895 509,854 522,813 535,772 548,731 561,690 574,649 587,608 600,567 613,526 626,485 639,444 652,403 665,362 678,321 691,280

（収支見通し：現行収入累計－支出累計） 22,045 29,809 37,483 52,821 65,073 73,288 83,042 101,925 121,961 129,396 141,077 144,257 154,836 161,283 175,704 190,071 199,371 109,587 120,786 114,885 125,754 137,613 140,452 148,461 129,630 138,079 149,938 117,247 125,146 123,805 131,814 143,673 153,992 23,071 34,930 46,789 57,658 49,387 60,586 -46,795 -34,936 -26,487 -16,168 -142,46 -133,91 -141,30 -129,44 -119,34 -108,14 -261,72 -255,25 -243,39 -234,06

(特別修繕会計支出累計実績） 0 1 2 4 6 4,082 6,657 7,786 7,788 10,598 11,183 18,204 18,205 22,164 22,164 22,164 25,134 127,869

（特別修繕会計累計実績） 22,045 29,810 37,485 52,824 65,078 77,368 89,696 109,708 129,746 139,991 152,257 162,458 173,038 183,444 197,865 212,232 224,502 237,715
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1,200,000
（千円）

推定修繕工事費 支出累計
修繕積立金会計（2008年・H20年 5月より改定）

年間収入総合計 円

①修繕積立金収入（年間） 円

月額合計 円

1住戸月額平均（72戸） 円

専有面積㎡当り月額単価 129 円

②その他収入（年間） 円

自転車置場収入 年額1,200円/台 円

バイク置場収入 @6,000(4台)×12ヶ月 円

受取利息 見込まない 円

一般会計からの繰入 円

11,270

3,222,000

12,958,920

9,736,920

811,410

150,000

72,000

0

3,000,000

修繕積立金残高（現行の場合）

屋上防水 機械駐更新 第２回大規模修繕

給排水管改修

窓・玄関扉改修

第３回大規模修繕

（修繕会計収支実績）

資金ショート

（積立金改定）
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収⽀シミュレーションの具体例（修繕積⽴⾦の改定案検討）

西暦 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057
経過年 1年 2年 3年 4年 5年 6年 7年 8年 9年 10年 11年 12年 13年 14年 15年 16年 17年 18年 19年 20年 21年 22年 23年 24年 25年 26年 27年 28年 29年 30年 31年 32年 33年 34年 35年 36年 37年 38年 39年 40年 41年 42年 43年 44年 45年 46年 47年 48年 49年 50年 51年 52年 53年

（特別修繕会計支出実績） 0 1 1 2 2 4,076 2,575 1,129 2 2,810 585 7,021 1 3,959 0 0 2,970 102,735

1 仮設工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,800 0 0 0

2 屋根防水工事 0 0 0 0 0 0 20,500 0 0 0 0 0 0 0 0 16,700 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28,200 0 0 0

3 床防水工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18,500 0 0 0

4 外壁等改修工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 44,600 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 44,600 0 0 0

5 鉄部塗装工事 0 0 0 0 0 0 0 3,100 0 0 0 0 0 0 0 5,300 0 0 0 0 0 0 0 3,100 0 0 0 0 0 0 0 5,300 0 0 0

6 建具・金物工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 122,100 0 0 0 0 0 10,000 0 0 0

7 共用内部改装工事 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,500 0 0 0

8 給水設備 0 0 900 0 0 0 0 0 0 0 3,000 0 0 0 0 0 0 0 900 0 0 25,000 0 0 0 0 3,000 0 0 0 0 0 0 0 900

9 排水設備 0 0 0 0 0 1,800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,800 0 0 0 0 0 70,000 0 0 0 1,800 0 0 0 0 0 16,000 0 0 0

10 ガス設備 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

11 空調・換気設備 0 0 0 0 0 1,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0

12 電灯設備 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17,500 0 0 0 0 0 0 0

13 情報・通信設備 600 11,000 0 0 0 600 2,500 0 0 0 600 0 0 0 0 600 0 0 0 11,000 600 0 0 0 0 600 0 0 0 0 600 2,500 0 0 0

14 消防用設備 0 300 0 0 700 0 4,900 0 0 0 0 0 0 0 700 0 0 0 0 0 0 11,300 0 0 700 0 0 0 0 0 0 0 4,900 0 700

15 昇降機設備（エレベーター） 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 900 0 0 0 0 0

16 機械式駐車設備 0 4,845 0 0 7,500 0 0 0 0 40,500 0 0 0 0 700 0 0 0 0 7,300 0 0 0 0 700 0 0 0 0 700 0 0 0 0 700

17 外構・その他工作物 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5,900 0 0 0 0 0 2,100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

18 設計監理・長計見直し 0 0 0 0 0 0 1,400 0 0 0 0 0 0 2,300 1,800 1,700 0 0 0 0 2,500 1,800 0 1,200 800 0 0 0 0 1,100 1,800 1,700 0 0 0

19 小修繕・事後修繕・その他 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000

消費税 160 1,715 190 100 920 450 2,890 410 100 4,150 460 1,300 450 100 240 13,080 100 100 190 1,930 160 10,940 100 410 240 12,660 400 1,850 100 260 160 15,140 590 100 330

推定修繕工事費 年間支出 102,735 1,760 18,860 2,090 1,100 10,120 4,950 33,190 4,510 1,100 45,650 5,060 14,300 4,950 3,400 4,440 145,580 1,100 1,100 2,090 21,230 4,260 122,140 1,100 5,710 3,440 139,260 4,400 20,350 1,100 3,960 3,560 168,240 6,490 1,100 3,630

推定修繕工事費 支出累計 0 1 2 4 6 4,082 6,657 7,786 7,788 10,598 11,183 18,204 18,205 22,164 22,164 22,164 25,134 127,869 129,629 148,489 150,579 151,679 161,799 166,749 199,939 204,449 205,549 251,199 256,259 270,559 275,509 278,909 283,349 428,929 430,029 431,129 433,219 454,449 458,709 580,849 581,949 587,659 591,099 730,359 734,759 755,109 756,209 760,169 763,729 931,969 938,459 939,559 943,189

現行特別修繕会計総累計（収入累計） 22,045 29,810 37,485 52,824 65,078 77,368 89,696 109,708 129,746 139,991 152,257 162,458 173,038 183,444 197,865 212,232 224,502 237,715 250,674 272,767 294,860 316,953 339,046 361,139 383,232 405,325 427,418 449,511 471,604 493,697 515,790 537,883 559,976 582,069 604,162 626,255 648,348 670,441 692,534 714,627 736,720 758,813 780,906 802,999 825,092 847,185 869,278 891,371 913,464 935,557 957,650 979,743 1,001,8

<参考>特別修繕会計総累計（収入累計） 22,045 29,810 37,485 52,824 65,078 77,368 89,696 109,708 129,746 139,991 152,257 162,458 173,038 183,444 197,865 212,232 224,502 237,715 250,674 268,994 287,314 305,634 323,954 342,274 360,594 378,914 397,234 415,554 433,874 452,194 470,514 488,834 507,154 525,474 543,794 565,887 587,980 610,073 632,166 654,259 676,352 698,445 720,538 742,631 764,724 786,817 808,910 831,003 853,096 875,189 897,282 919,375 941,468

（収支見通し：参考収入累計－支出累計） 22,045 29,809 37,483 52,821 65,073 73,288 83,042 101,925 121,961 129,396 141,077 144,257 154,836 161,283 175,704 190,071 199,371 109,587 120,786 120,246 136,476 153,696 161,896 175,266 161,796 175,606 192,826 165,496 178,756 182,776 196,146 213,366 229,046 103,486 120,706 141,699 161,702 162,565 182,898 84,651 105,644 123,227 142,680 25,513 43,206 44,949 65,942 85,175 105,508 -38,939 -23,336 -2,343 16,120

(特別修繕会計支出累計実績） 0 1 2 4 6 4,082 6,657 7,786 7,788 10,598 11,183 18,204 18,205 22,164 22,164 22,164 25,134 127,869

（特別修繕会計累計実績） 22,045 29,810 37,485 52,824 65,078 77,368 89,696 109,708 129,746 139,991 152,257 162,458 173,038 183,444 197,865 212,232 224,502 237,715

現行特別修繕会計総累計（収入累計） 1
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（千円）

推定修繕工事費 支出累計
修繕積立金会計　改定案②（段階的値上げ）

年間収入総合計（2024年～） 円

年間収入総合計（2040年以降） 円

①修繕積立金収入（2024～2039年） 円

月額合計 円

1住戸月額平均（72戸） 円

専有面積㎡当り月額単価 200 円

　修繕積立金収入（2040年以降～） 円

月額合計 円

1住戸月額平均（72戸） 円

専有面積㎡当り月額単価 250 円

②その他収入（年間） 円

自転車置場収入 年額1,200円/台 円

バイク置場収入 @6,000(4台)×12ヶ月 円

受取利息 見込まない 円

一般会計からの繰入 円

18,319,680

22,093,200

150,000

72,000

0

3,000,000

18,871,200

1,572,600

21,842

15,097,680

1,258,140
17,474

3,222,000

修繕積立金残高（改定案）

屋上防水 機械駐更新 第２回大規模修繕

給排水管改修
窓・玄関扉改修

第３回大規模修繕

（修繕会計収支実績）

（積立金改定）

修繕積立金会計　改定案①（均等値上げ）

年間収入総合計（2024年～） 円

①修繕積立金収入（2024年～） 円

月額合計 円

1住戸月額平均（72戸） 円

専有面積㎡当り月額単価 0 円

②その他収入（年間） 円

自転車置場収入 年額1,200円/台 円

バイク置場収入 @6,000(4台)×12ヶ月 円

受取利息 見込まない 円

一般会計からの繰入 円

0

0

0

0

0

0

0

0

0

＜改定案①＞修繕積⽴⾦を計画最終年度まで考慮した均等積み⽴て
＜改定案②＞修繕積⽴⾦の段階的値上げによる調整

（第2回⼤規模修繕の実績をみたうえで値上げ幅を調整）

＜改定案①＞修繕積⽴⾦を計画最終年度まで考慮した均等積み⽴て
＜改定案②＞修繕積⽴⾦の段階的値上げによる調整

（第2回⼤規模修繕の実績をみたうえで値上げ幅を調整）
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