
議案第 23- 10 号

建  築

住 所 。

主

氏 名

東京都町田市森野二丁目2番 22号

町田市代表者市長 石阪 丈一

敷地の地名 地番 東京都町田市金井二丁目28番 2、 28番 3、 28番 4、 28番 5、 28番6の各一部

地 域 ・ 地 区

第二種中高層住居専用地域 31m第一種高度地区 金井地区地区計画
宅地造成工事規制区域

容 積 率 100  %
日影規制

5m 時間

建 ぺ い 率 50   % 10m 時 間

建築物の主要用途
工場 (共同給食調理場)、

集会場、倉庫 (防 災備蓄倉庫 )

最高の高さ 9.919 m

工 事 種 別 新築

構 造 ・ 規 模 鉄骨造 地上 2 階 `地下 0 階

申 請 部 分 申 請 以 外 の 部 分 △
回 計

敷 地 面 積 3554,73 ポ m 3554.73 ポ

建 築 面 積 931.64 ピ m 931,64 ピ

延 べ 面 積 1408.06 ポ m 1408,06 ♂

適 用 条 文 建 築 基 準 法 第 48条第 4項ただし書き

受 付 年 月 日 令 和 5年 7月 3日 公 聴 会 年 月 日令 和 5年 8月 2日

調 査 ′思 見

本件は第二種中高層住居専用地域での工場 (学校給食調連場)、 集会場、倉庫 (防災備蓄

倉庫)の新築に係る計画ですも申請建物のうち、工場 (学校給食調理場)の用途が、建築基

準法別表第 2(に)項第二号に該当することから、同法第 48条第 4項ただし書きによる許

可申請がなされたものです!

申請建物は、2021年 1月 の町田市学校給食問題協議会からの 「新たな中学校給食の提供

方式について」の答申に基づき、2022年 3月 に策定された 「まちだの中学校給食センタと

計画」にかかる事業として計画されたものです。

本施設は町田市鶴川地域にある中学校 5校を対象に中学校給食を調理・配送する給食

センターであり、学校給食法等の関係規定に基づく「調理後 2時間以内に喫食する基準」

を満たし、各学校までの配食を30分以内とする必要があることから本計画地に整備を行 う

ものです。計画建物は隣接する第一種低層住居専用地域への影響を最小限に留めるため、

離隔を確保 した建物の配置、配送車の出入庫を北側道路へ集約、騒音 。臭気・振動にも

十分配慮 した計画とすることで良好な住環境の保全を図つております。

これらを踏まえ、申請建物は、同法第 48条第 4項ただし書きによる公益上やむを得ない

と認められるため、許可いたしたい。

許 可 条 件

工事完了時に町田市長へ報告 し、当該工事が許可の内容と整合 していることの確認を

受けること。

付 近 の 状 況
(東面)

(南面)

道路

広場

(西面 )

(北面 )

事務所 。広場

道路



第四十三号様式 (第十条の四関係)(A4)

建築基準法第48条 第4 項 第
載の事項は、事実に相違あ りません。

号の規定による許可を申請 します。 この申請書及び添付図書に記

許可申請書 (建築物 )

(第一面 )

特定行政庁 町田市長 様

今ねら年 7月 3日

申請者氏名 町田市 代表者

市長 石阪 丈一 Fロ

【1.申 請者】
【イ.氏名のフリガナ】マチダンダイヒョウシャ
【口.氏名】町田市 代表者 市長 石阪 丈一
【ハ.郵便番号】1948520
【二.住所】 東京都町田市森野2-2-22
【ホ。電話番号】042(722)3■ 1

シチヨウ イシザカジョウイチ

【2:設計者】       ′        |
【イ.資格】     ( 一級 )建築士   (  大臣
【口.氏名】      佐藤 好仁
【)ヽ .建築士事務所名】 ( 一級 )建築士事務所 ( 東京都

株式会社手―シーエ設計 東京支社
便番号】101二〇〇45
在地】 東京都千代田区神田鍛治町335
膏舌番圭井】03-5297-8177

)登録第 193103号

)知事登録第 53789号

郵
所
電

ニ

ホ

ヘ

手数料欄

付欄 ※消防関係同意欄 ※決裁欄 ※許可番号欄

年  月  日

足 頚 研 町

第 号

(り 係員印

※都道府県都市計画

審議会又は市町村都

市計画審議会

※公告欄
※公開による意見の

聴取の期 日欄
※建築審査会同意欄

年  月  日 年  月  日 年  月  日

第 号第 号 号第

係員印 係員印 係員印
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特定行政庁 町田市長  様

申 請 理 由 書

申請人 住所

氏名

令和 5年 7月 3日

東京都町田市森野 2-2-22

町田市代表者 市長 石阪 丈一

1.趣旨

町田市金井二丁目28番 2、 28番 3、 28番 4、 28番 5、 28番 6の各一部の第二種中高層住

居専用地域内に学校給食センケー(共同給食調理場)を新築したいので、建築基準法第48条

第 4項ただし書の規定により、用途制限緩和の許可を受けたく申請いたします。

2.申請敷地に建築を必要とする理由及び敷地の選定理由

町田市では、昨今の家庭環境の変化等や食の多様化の加速を受け、2021年 1月 の町田

市学校給食問題協議会からの「新たな中学校給食の提供方式について」の答申に基づき、2

005年度から実施 してきた市内中学校における「選択制給食」を見直して、2025年 度

までに給食センター方式により全員給食を実施することとし、その実行計画として202
2年 3月 に「まちだの中学校給食センター計画」(以下、基本計画)を策定しました。

基本計画においては、学校給食法等の関係規定に基づき、調理後 2時間以内に喫食する基

準を満たすため、給食センターから各学校に配食する時間を30分以内とする必要がある

ことから、各学校と給食センターの配置を検討した結果、本計画地を合む市内 3箇所に給食

センターを新設することとしました。

本施設は、このうち主に鶴川地域の5校 (鶴川中学校、鶴川第二中学校、薬師中学校、金

井中学校及び真光寺中学校)を対象に中学校給食を調理・配送する給食センターであり、鶴

川エリアに存する低未利用の教育財産で、金井土地区画整理事業で整備された中学校用地

で現在はスポーツ広場として利用されている用地を活用して配置するものです。

本計画地は、金井地区地区計画の区域内 (方針区域)ですが、同中学校用地に隣接する低

層専用住宅地への影響を最小限に留めるため、同中学校用地のうち、同地区計画の低層専用

住宅地区から離隔できる北東側の三角に配置します。また、配送車の入出庫を北側道路側に

集約するほか、騒音、臭気、振動等にも十分に配慮 した施設計画とし、さらには用地内の既

存樹木等を存置することで、良好な居住環境の形成・保全を図ってまいります。

1

なお、本計画地は、「町田市新たな学校づ くり推進計画」(2021年 5月 )において、新



統合小学校の建設候補地としていることから、給食センターとして203も 年度までの時

限的な利用を予定しております。             お

以上により、本施設は公益上やむを得ないと認められる施設であり、建築基準法第48条

第 4頂ただし書きに基づき許可いただきますよう、お願い申し上げます。

1



3.良好な住居の環境を害するおそれを生じないための配慮策

1.騒音                        Ⅲ

・騒音規制法および東京都環境確保条例による騒音の規制基準に配慮した計画とします。

・音の発生のある屋外設備機器は敷地境界線に面して設置をせず、1階部分の屋上設備ス

ペースに設置します。

・屋上設備スペースは周囲を防音フェンスおよび建物2階部分で囲うことにより防音性を

高めます。

2.振動

・屋上設備スペースに設置の設備機器には防振ゴムや防振架台を設置します。

・配送車をはじめとした車両の出入庫は住宅地に近接する東側道路側を避け、北側道路側

に集約します。

3.臭気

・厨房排水は除害施設で一括処理 とし、位置は南側グラウンドから離れた建物北側の位置

に配置します。

・厨房排気の排気日は敷地境界に面する外壁面を避け、1階屋上に排気口を立ち上げる計

画 とします。

・煮炊き調理室や揚物・焼物・蒸 し物室などの調理の臭いの発生が比較的多い厨房排気の

排気口位置は、住宅地に近接する東側道路から離れた建物中央部付近に設置します。

・厨房排水の除外施設からの臭気は排気口を2階屋根上まお立ち上げる計画とします。

4.大気・水質汚染

・厨房排水は除外施設で一括処理とし、下水道法および町田市下水道条例の放流水質基準

を順守します。 (BOD600mg/ゼ 未満、SS600mg/ゼ 未満、ノルマルヘキサン30mg/ゼ 以

下、PH5を声9未満)

5.交通・安全対策

・配送車をはじめとした車両の出入庫は住宅に近接する東側道路側 を避け、北側道路側 と

します。

・敷地内通路 (北側通路)に は歩行者通路を設け車路 との分離を図 ります。

・敷地内車両出入 り口においては歩車共に安全に通行できるよう車両の停止線を通路狽1お

よびセンター側に設けるとともに管理フェンスは見通 しのよい仕様のものとすることで、

車両動線 と歩行者動線の交錯を回避する計画とします。また、出入日付近において視界が

遮 られる部分については、カーブミラーを設置し、視界を補います。

1
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鶴川エリア学校給食センター「公開によ乙意見の聴取」におけるご意見と 答 (要約版)

公開による意見の聴取日 :2023年 8月 2日  14時 30分より (関係権利者 :出席なし / 傍聴人 :出席なし)

口

番号 町田市からの質問 ▼(要約) 回答 (要約 )

1

施設の運営時間の部分を詳細に説明 して ください。
また、給食センターの事業開始後の職員の駐車場、それから一日の給食に使われる
運送車両の台数はどのように考えておりますか。

給食センターの運営時間については、おおむね朝 6時 30分頃から夕方 17時頃を予定 しています。
このほか多目的室は朝 9時から19時まで開ける予定です。給食を調理 しない土日祝日については、多目
的室の利用のため、施設を9時から19時まで開ける予定です。
給食センターの事業開始後の運営事業者の職員用駐車場は設けておりません。一日の給食の運送車両の台
数については、運営事業者とは今後契約予定になるので、現時点での想定にな りますが、 トラックの台数
については、 2ト ン トラック 3台 または 2台 となる想定です。
配送車の出入 りの回数については、配送で計 6往復、回収で計 7往復の出入 りとなる想定です。そのほか
に食材納入業者等が出入 りする予定です。

2

本施設の日常の管理や夜間管理については、 どのように考えてお りますか。 日常の維持管理については、エレベーターや消防設備、キュー ビクルなどの定期点検、法定点検はりニス

事業者にて行います。             /
日常清掃や日常点検は運営事業者が行います。夜間の管理については、施錠をし、機械警備を行います。
24時間 365日 体制で警備 します。異常発生時は現地に警備会社の警備員が急行 し、一次対応を行いま
す。状況に応 じて、維持管理企業または厨房機器協力企業が二次対応に当たります。  i
土日祝日、年末年始以外は9時から19時まで多目的室及び屋外トイレを使用てきるようF汗司錠する予定で
す。

3

本建物にお、ける近隣住民の皆様の住環境に対する配慮について、建物からの騒音、
臭気、運搬車両等の安全対策、夜間照明による光の影響等、どのように考えでお り
ますか。

音、具い、振動に十分に配慮 した施設計画とし敷地内の既存樹木 を極力残すことで、良好な居住環境の保
全を図ります。                      ,
・音の発生のある空調などの屋外機設備は敷地の境界線際には設置をせず、 1階部分の屋上設備スベース
に設置 し境界線からの離隔をとります。さらに屋上設備スペースの周囲は、防音フェンスで囲うことで防
音性を高めますと環境確保条例による騒音の規制基準に配慮 した計画とします。
車両の出入 りは現状、車の出入 りのない東側道路側を避け、北側道路側 とし、車両の音や振動に配慮 しま
す。
・臭いについては、厨房フー ドの排気口は外壁面ではな く、 1階部分の屋上設備スペースに排気口を立ち
上げ、排気する計画とします。煮炊き調理や揚げ物調理などの比較的臭いの発生の多い厨房排気は極力、
東狽1道路から離 した位置に設置 します。フライヤーからの油を多く含んだ排気については、油煙回収フィ
ルターを設置 します。厨房からの排水は除害施設という排水処理施設により、下水道法の水質基準にあつ
た排水とし、下水の臭いも抑制 します。
・交通、安全対策ですが、スライ ドの青色のラインが給食センタTへの歩行者の動線、赤色は給食セン
ターヘの車両の動線となります。センタT入 口部分はt歩行者の安全性に配慮するために、停止線の設置
や舗装の色分けを行い、速度制限を設けるなどの安全対策を行います。北側道路からの入 り田部分にはバ

リカーを設け、夜間などの車両の出入 りを抑制する検討をしてお ります。管理の方法などについては今
後、広場運営者と協議とな ります。東側道路側には植栽帯を設け、センター内を走る配送車の夜間のライ
トが直接向くことがないように配慮 しますき

4

本施設の工事は住宅街の中に建築を行 うため、工事中の安全対策、騒音・振動対策
についてどのようにお考えておりますかと                、

建設敷地周囲に仮囲いを行い、誘導員を常時 1名 配置 します。
大型車両進入時は誘導員 2名 体制で、車両を誘導 します。そのほか必要に応 じてカーブミラーの設置を行
うこと、大型連体時には巡回点検などを予定 してお ります。         |
騒音 ・振動対策について、東側道路に面する仮囲いに騒音 ・振動計を設置 し、確認できるようにいた しま
す。
国土交通省が指定 した低振動重機を採用 し、町田市条例で定める基準値 70デシベル、解体作業において
は基準値 75デシベル以下に抑えた作業を行いますき
工事車両のアイ ドリングス トップを徹底 し、騒音対策といたします。




